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ereitsim Jahre 1906 entstand
auf der Babisnauer StraBe
30 in Dresden-Mockritz ein
Gaswerk, welches vom Ge-
meindeverband Bannewitz
und Umgebung betrieben
wurde. Das fir einen Industriebau du-
Berst anspruchsvoll gestaltete Gebau-
de versorgte Mockritz sowie elf weitere
Orte im Umfeld mit Leuchtgas. Das
historische Werk produzierte jedoch
nur bis 1922 Gas, denn es erwies sich
flr den gestiegenen Energiebedarf der
zunehmend florierenden Stadtteile als

zu klein. In den letzten 90 Jahren wur-

de das ungewodhnliche Areal mit dem
einmaligen Charme unter anderem als
Fabrikhalle und Gewerbeimmobilie flr

kleinere Unternehmen genutzt.

Bis' zum Marz 2019 wird dieses ge-
schichtstrachtige Gebdude mit sei-
nem knapp 3.000 gm groBen Grund-
stlick zu groBziigigen Wohneinheiten
saniert und umgebaut werden. In die-
sem einmaligen Industriedenkmal, wo
Geschichte, Verbundenheit zur Natur
und Architektur in besonderer Weise
aufeinandertreffen, entstehen insge-
samt 12 Wohnungen mit 1240 gm

Wohnflache, Uberwiegend mit eige-
nen Garten oder schénen Dachterras-
sen. Die groBziigig geschnittenen 2-,
3- und 4-Raum-Wohnungen mit Loft-
charakter werden dabei Wohnfldchen
zwischen 86 und 124 m2 haben. Das
alte Gaswerk wird den zukinftigen
Bewohnern ein eigenheimahnliches
Wohnen in griiner Umgebung ermdg-

lichen.
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eit Jahrtausenden wurde
der Lebensrhythmus der
Menschen von Tag und
Nacht bestimmt. Das war
auch in den groBen Stad-
ten nicht anders — lediglich
einige Fackeln oder Laternen, in de-
nen groBe Kerzen angeziindet waren,
erhellten wenige Platze und StraBen
mit sehr sparlichem Licht. Dies ander-
te sich erst, als im 19. Jahrhundert die

Gasbeleuchtung erfunden wurde.

Das dazu erforderliche Gas wurde
durch Erhitzung und somit Vergasung
von Kohle gewonnen. Eine Anekdote
besagt, dass der Erfinder der Gasbe-
leuchtung William Murdoch (1754—
1839) zuerst Kohle im Teekessel der

Mutter erwarmt hatte, um Leuchtgas

zu produzieren.

Dieses Leuchtgas oder auch Stadt-
gas genannte Brenngas wurde schnell
im industriellen MaBstab hergestellt.
Dazu wurden zahlreiche Gaswerke er-
richtet, die Stadtgas produzierten und
in die neu entstandenen
offentlichen Gasnetze ein-
speisten.

Es diente zur Beleuchtung
von StraBen und Wohnungen
und dort auch zum Betreiben
von Gasherden und Gasdurch-
lauferhitzern. Stadtgas in den
offentlichen Gasnetzen wurde in

Europa bis zur zweiten Halfte des

20. Jahrhunderts vollstandig durch Erd-
gas ersetzt und die Gaswerke verloren

ihre Funktion.

Am 20. Juli 1906 wurde der Bau des

Steinkohlegaswerks 6ffentlich iber eine

Zeitungsanzeige bekannt gegeben.




Auf dem groBen, 2.973 gm umfassen-
den Grundstiick entsteht viel Garten-
und Grinflache, welche den Bewoh-
nern des Gaswerkes einen perfekten

Rickzugsort zur Erholung bietet.

Das &uBerst groBzlgig geschnittene
Grundstiick befindet sich in maleri-
scher Umgebung von Wiesen, Feldern,
Pferdehofen und viel Natur. Dennoch

genieBen die Mieter eine nahezu per-

fekte Anbindung an den Verkehr und

die innerstadtische Infrastruktur samt
aller Vorziige der unmittelbaren Néhe
zur Kultur- und Wirtschaftsmetropole

Dresden.

Die Fahrzeit zur Autobahn betragt nur
3 Minuten, das Stadtzentrum und den
4 km entfernten Hauptbahnhof er-
reicht man in weniger als 10 Minuten.
Der Flughafen ist nur 20 Autominuten
entfernt. Die néachste Bushaltestelle
ist 4 FuBminuten entfernt, zur Stra-
Benbahnstation ,,Stidhohe” lauft man
nur einen Kilometer. Die Technische
Universitat Dresden mit Gber 37.000
Studenten und 8.000 Angestellten
befindet sich in 3 km Entfernung.
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ie im Erdgeschoss gelege- BEZEICHNUNG FUNKTION NUTZFLACHE [M?]

. ne Wohnung ist mit fast EG.01.01 FLUR 13,0
1 125 m2 und vier Rdumen
_ _ EG.01.02 WC / DUSCHE 3,6
A die gréBte Wohnung im
; T PR EG.01.03 ABSTELLRAUM 2,0
k ______________ belichtet durch die breite EG.01.04 ZIMMER 18,1
T Fensterfront in Slidausrichtung genie- EG.01.05 ZIMMER 155
00 ii T Ben die Bewohner ein einmaliges Am-
_ _ ) ) EG.01.06 WOHNEN 20,7
D biente. Ein Gartenstiick samt Siid-Ter-
7,1m o [© - 1) <qommone rasse [5dt zum Verweilen ein. EG.01.07 ESSEN / KOCHEN 16,3
.Q. @® 18 2 D 3,6 m* EG.01.08 BAD 7,1
I
| ==l 1 EG.01.09 ANKLEIDE 6,7
UL — Sk ; EG.01.10 SCHLAFEN 11,7
[ ] EG.01.11 TERRASSE (50%) 9,8
— (= WOHNEN FLUR
20,7 m? 13 m?
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roBe Fenster oOffnen den
Blick in den weitlaufigen
Garten der im ErdgeschoB
angelegten Wohnung. Ge-
nieBen Sie die absolu-
te Ruhe und den weiten
Blick auf lhrer eigenen Terrasse. Ein
Ankleidezimmer, ein Abstellraum so-
wie ein Gaste-WC mit zusatzlicher
Dusche komplettieren diese schéne

3-Raum-Wohnung.

BEZEICHNUNG FUNKTION NUTZFLACHE [M2]
EG.02.01 FLUR 13,1
EG.02.02 WC / DUSCHE 3,6
EG.02.03 ABSTELLRAUM 2,0
EG.02.04 ZIMMER 10,4
EG.02.05 WOHNEN 20,6
EG.02.06 KOCHEN/ESSEN 16,4
EG.02.07 BAD 7,3
EG.02.08 ANKLEIDE 6,6
EG.02.09 SCHLAFEN 12,1
EG.02.10 TERRASSE (50%) 12,8

104,9

1




le 3-Raum-Wohnung im BEZEICHNUNG FUNKTION NUTZFLACHE [M2]
Mitteltrakt des G k
— | = TR GRS AR EG.03.01 FLUR 13,7
—/\ A / L bietet einen groBzigi-
r \\EI gen  Wohn/Essbereich, EG.03.02 we 2,3
— :I der sich zum Garten hin EG.03.03 ZIMMER 14,8
K II: :ﬂ @ mit den prachtigen alten EG.03.04 BAD 78
I[ :II Rundbogenfenstern 6ffnet. Die direkt
EG.03.05 ANKLEIDE 0,1
wornc Raren davor gelegene Terrasse ladt zum Ver-
A 483 m2 10,9 m? L] e el EG.03.06 SCHLAFEN 10,9
{ EG.03.07 WOHNEN / ESSEN / KOCHEN PR
GLLEAL: EG.03.08 TERRASSE (50%) 12
00 6,1m
g — 5 110,9
! OO0
BAD
7,8 m?
_CD

e
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ie 3-Raum-Wohnung im
Erdgeschoss des Mittel-
traktes bietet Ausblicke
zu beiden Seiten und ist
durch die in voller Héhe
integrierten Rundbogen-
fenster besonders hell. Zu jeder Seite
gibt es eine Terrasse mit einem klei-
nen Garten, sodass man die Natur zu

jeder Tageszeit perfekt genieBen kann.
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BEZEICHNUNG FUNKTION NUTZFLACHE [M2]
EG.04.01 FLUR 18,1
EG.04.02 WC 2,4
EG.04.03 ZIMMER 15,1
EG.04.04 BAD 7,9
EG.04.05 ANKLEIDE 6,1
EG.04.06 SCHLAFEN 10,7
EG.04.07 WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 33,9
EG.04.08 ABSTELLRAUM 4,2
EG.04.09 TERRASSE (50%) 8,3
EG.04.10 TERRASSE (50%) 8,3
114,9
N
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in lichtdurchfluteter Traum: BEZEICHNUNG FUNKTION NUTZFLACHE [M2]

A )
7 . Im Erdgeschoss des nord- £G.05.01 FLUR 8.2
| lichen Haupthauses be-
[ ol EG.05.02 SCHLAFEN 15,1

:|| i'. findet sich die einzige
:|| .-\‘ 2-Raum-Wohnung des alten EG.05.03 WC / DUSCHE 7,9
:II S Gaswerks, die von drei Sei- EG.05.04 ABSTELLRAUM 55
{ ten durch die groBen, historisch wert-
! E—_— PILTN EG.05.05 WOHNEN / ESSEN / KOCHEN 49,2
WOHNEN / KOCHEN / ESSEN |Zl vollen Rundbogentenster die oSonne
ay hereinlasst. Ein die Wohnung auf drei EG.05.06 TERRASSE 12
/7 . Seiten umschlieBender Garten mit 97,9
88 H: ( groBer Terrasse rundet diese exklusive
\.
A Wohnung ab.
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7,9 m? \,\

WOHNUNG y —

SCHLAFEN \
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ie 3-Raum-Wohnung im

Obergeschoss bietet ne-

ben Zusatzflachen wie

Abstellraum und Anklei-

dezimmer eine groBe ge-

schitzte  Dachterrasse.
Das zentrale raumhohe Rundbogen-
fenster im Wohnraum sowie die seit-
lich angeordneten Bogenfenster mit
dariiber gelegenen Rundfenstern brin-
gen ein einmaliges Ambiente in diese
Wohnung.

FRONTANSICHT




SCHLAFEN
12,5 m?

{ | ANKLEIDE
6,6 m?

O 66

BAD
7,4 m?

_L F
| 1
1 T
'\ .I
\ )
\ /./ A
@ ZIMMER
10,1 m?
| ans
WOHNEN FLUR
20,8 m? 13,1 m2
F1 r
ABSTELL.
2,1 m?
N [ |y _—
ESSEN/ KOCHEN D WC/DUZ-
16,3 m? 3,6m
ole) [
00

92,7 m?

28

7 )  wonnune }q

7%

ABSTELL.

iese schéne 3-Raum-Woh-
nung ist bis auf die Dach-
terrasse identisch mit Woh-
nung sechs und und bietet
durch das den Wohnraum
dominierende riesige Rund-
bogenfenster einen weiten, unverbauba-
ren Blick in die Natur und in Richtung

Dresden.
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[ — — iese  auBergewdhnliche

Wohnung entsteht als

BALKON (50%) Neubau auf dem Dach
8,5 m?

vom Mitteltrakt des al-

ten Gaswerks. Boden-

e s s
° ] tiefe Fenster integrieren
([}
die beiden groBen Balkone zu bei-
GALERIE (WOHNUNG 8) @ — == : :I ) g .
12,4 m? WOHNEN / KOCHEN / ESSEN __|, T den Seiten in den Wohnraum. Eine
2 . a
g2 o 00 mm 17,2 m? :I Galerie oberhalb von Essraum tragt
(e]@)
zum besonderen Ambiente dieser

4-Raum-Wohnung bei.
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ohnen in dieser

modernen, lichten

BALKON (50%) 3-Raum-Wohnung
2 N -

oo bietet ein ganz be-

; : { sonderes  Wohnge-

:|| fuhl. Thronend im
@ ersten Stock auf dem Altbau des alten

:|| : Gaswerkes erweitern zwei groBziigige

(o]}
00

s s I |
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P e kochenEE T Balkone den Wohnraum ins Freie und
28,9 m?
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bieten einen spektakularen Fernblick.
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i - | iese  3-Raum-Wohnung
7 befindet sich im Dach-
geschoss des nordlichen

,,=J[ — :ll @ ,,====i] Haupthauses. Die Woh-
I

nung ist in voller Ho6he

bis zur Dachspitze ausge-

[ baut. Dadurch entsteht im Wohn/Ess-
bereich ein tolles offenes Raumgefiihl,
(N[  WOHNEN/KOCHEN/ESSEN Z .
i " | das durch das groBe Rundfenster im
88 H====H Giebel unterstrichen wird.
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I LUFTRAUM

durch ei
tet wird.

ine sehr auBergewdhnliche
4-Raum-Wohnung im Dach-
geschoss des Haupthauses.
Als Besonderheit weist sie
eine zum Wohnbereich offe-
ne Galerie auf, die malerisch
n groBes Rundfenster belich-
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WOHNUNG

- f oo~ WOHNUNG
- N= e
-
_______________ KOCHEN / ESSEN. ~
i BAD | 16,3 m>y 7
6,3 m2i LUFTRAUM <
' - _[F
© . S
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L ZIMMER
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GALERIE
18,5 m?

ast identisch, aber spiegel-
bildlich zu Wohnung 11.
Auch diese 4-Raum-Woh-

nung weist neben dem groB-

zligigen

Raumgefiihl, was

durch die Galerie unterstri-

chen wird, zusatzliche Annehmlich-

keiten wie ein Ankleidezimmer, einen

separaten Abstellraum sowie ein sepa-

rates WC mit Dusche auf.

7 & )

FRONTANSICHT




40

Die Garten werden modern und funk-
tional gestaltet. Hecken dienen als
Sichtschutz und betonen gleichzeitig
die Geradlinigkeit des Gebaudes. Die
ErdgeschoBwohnungen erhalten groB3-
zligige Terrassen, auf denen man die

Ruhe und Natur genieBen kann.

Die dezente und ansprechende Be-
leuchtung der AuBenflachen und des
Baukoérpers mit modernem LED-Licht
sowie ein ansprechendes Eingangspor-
tal setzen das Wohnumfeld stilistisch
angemessen in Szene. Wege und Zu-
fahrten werden an das historische Vor-
bild angepasst; auf historisches Kopf-
steinpflaster wird aus Larmschutz- und

Komfortgriinden verzichtet.

Direkt gegenliber des Gebaudes be-
finden sich neun groBe Garagen, die
mit einer Tiefe von 10 m und einer
Deckenhohe von fast 4 m jede Menge
Stauraum bieten. Ein Auto, Motorra-
der, Surfbretter, Koffer, Ski-Ausris-
tung, Fahrrader fir die ganze Familie,
Roller, Kinderspielzeug, Gartenmdbel

- alles gleichzeitig? Kein Problem!

Die Garagen werden erganzt durch
neun Stellplatze auf dem Grundstick,
dass durch eine modern gehaltene
elektrische Toranlage nach auBen ab-

gegrenzt wird.

Und sollte den zukiinftigen Bewohnern
der Sinn nach sportlicher Betatigung
in der Natur stehen: 50 Meter neben
dem Grundstiick erschlieBt der Wan-
derweg durch den unter Naturschutz
stehenden Noéthnitzgrund das Wege-
netz des Osterzgebirgsvorlandes, so-
dass hervorragende Wander- und Jog-
gingsstrecken im wahrsten Sinne des

Wortes direkt vor der Haustr liegen.
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DENKMALSCHUTZ
TRIFFT
SANIERUNG

Die Sanierung erfolgt in enger Abstim-
mung mit dem Denkmalamt und der
Landesdenkmalpflege. Ziel ist es, die
griinderzeitlichen Details des Ensem-
bles zu betonen. Durch den Rickbau
von nicht originalgetreuen Gebaudetei-
len sowie einer groB3flachigen Renatu-
ralisierung des Grundstiickes werden
die Blickperspektiven und der Charme
aus dem Erbauerjahr anno 1906 zu-
rickgewonnen. Um den Charakter des
Industriebaus zu erhalten, wird bei
allen SanierungsmaBnahmen eine re-
duziert- puristische Designphilosophie
verfolgt. Die ergénzende neue Bebau-
ung auf dem Dach des Mittelteils wird
bewusst klar und modern gehalten,
um sich deutlich vom historischen Alt-
bau abzugrenzen.

Die Sanierung des denkmalgeschiitz-
ten Gaswerks wird im Wortsinn umfas-
send. Vom Keller bis zum Dach und
von auflen nach innen wird vom Mau-

erwerk einmal abgesehen praktisch
jedes Baudetail Gberarbeitet. Moderne
Anforderungen und Denkmalschutz
bestimmen dabei die eingesetzte
Technik und die verwendeten Materi-
alien gleichermalBen. Die historischen
Vorgaben werden die handwerklichen
Fahigkeiten der verschiedenen Gewer-
ke fordern. Wir sind aber sicher, dass
die gefundenen Loésungen in Ausfih-
rung, Formensprache und Nutzwert in

jedem Fall Gberzeugen werden.

Die Wohnungen selber werden in ei-
nem modernen, geradlinigen Design
gehalten. Wahrend die den histori-
schen Vorbildern nachempfundenen
riesigen Sprossenfenster und das
zum Teil freigelegte rote Backstein-

mauerwerk an den AuBenwanden der

Wohnungen einen unnachahmlichen
Charme im Loftcharakter verspriihen,
werden FuBbodenbeldge aus moder-
nem Echtholzparkett, glatt verputzte
weiBe Innenwande und diverse Gla-
selemente flr Helligkeit und ein her-

vorragendes Raumgefiihl sorgen.

Selbstverstandlich wird bei der Sanie-
rung des alten Gaswerks auf neueste
Technik geachtet - so wird zum Bei-
spiel die Heizung in Brennwerttech-
nik ausgefiihrt und das Gebaude so
gut isoliert, dass es den Standard des
KfW-Effizienzhaus 115 einhalt. Der

gesamte Ausbau erfolgt alten- und be-

hindertengerecht.
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BAUHERR ARCHITEKTUR

ENTWURF / BAUANTRAG

T awp

archwork planungs gmbh

MDU VERMOGENSVERWALTUNGS GBR ARCH-WORK PLANUNGS GMBH
Hahnemannsplatz 1 BleekstraBe 8

01662 MeiBen 32427 Minden

+49 (3521) 459 836 - 60 +49 (571) 972 052 80
www.mdu-gruppe.de www.arch-work.de

D R E S D E N

BAULEITUNG

AUSFUHRUNG

FURLL & HANNEMANN INGENIEURE

Ackermannstr. 17

01217 Dresden

+49 (351) 477 61 -0
www.fuerll-hannemann.de

KONTAKT FUR
MIETINTERESSENTEN

E——
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HINWEIS ZUM EXPOSE

Dieses Exposé stellt den aktuellen Planungsstand fiir das alte Gaswerk zum Zeitpunkt September 2017 dar. Die
vollstandige Sanierung eines historischen Gebaudes birgt immer ,,Uberraschungen®, die Anderungen an Details
oder sogar Grundrissen erforderlich machen. Dieses Exposé erhebt daher keinen Anspruch auf Exaktheit hinsicht-
lich der dargestellten Grundrisse und genannten Flachen - eine Haftung ist ausgeschlossen. Basis fiir Mietvertrage

sind ausschlieBlich die dem jeweiligen Mietvertrag anhangenden Grundrisse.
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